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TEXTLICHEN BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN FUR DEN +ORT MARKGRAFNEUSIEDL*
(Gemeinderatsbeschluss: 9. Mai. 2022)

1. Bauplatzqréfie
1.1 Die MindestgréfSe der durch eine Grundteilung neu zu schaffenden Baupldtze betrdgt:
+1Im ,,Bauland — Wohngebiet (BW)“ und ,,Bauland — Wohngebiet — max. 2 Wohneinheiten pro
Grundstiick (2WE)“: 600m?
+Im ,Bauland — Agrargebiet (BA)”: 1000m?

1.2 Bei Fahnengrundstiicken bzw. Baupldtzen mit Servitutszufahrten gilt das Mindestmafs gemdfs
Punkt 1.1) ohne Fahnenzufahrt und Servitutszufahrt.

1.3 Grundstiickszusammenlegungen sind von der erforderlichen Mindestgré6f8e der Bauplétze
ausgenommen

2. Anordnung der Baulichkeiten
2.1 Bei der Neuerrichtung von Wohngebduden oder bei der Errichtung von Zubauten zu
Wohngebduden sind pro neu geschaffener Wohneinheit zwei PKW-Stellpldtze zu errichten.
Diese miissen getrennt und unabhdngig voneinander zu beparken sein.

2.2 Garagen in der offenen, gekuppelten und einseitig offenen Bebauungsweise miissen einen
Mindestabstand von 6m von der Strafsenfluchtlinie aufweisen. Dies gilt auch fiir den Fall, dass die
Garage in das Hauptgebdude integriert wird.

2.3 Die Errichtung von Einfriedungen im Bereich einer Garageneinfahrt ist in der offenen,
gekuppelten und einseitig offenen Bebauungsweise entlang der StrafSenfluchtlinie nicht gestattet.
Der freie Vorplatz vor der Garage wird nicht als zweiter PKW-Stellplatz angerechnet.

Die Errichtung eines elektrisch und ferngesteuert 6ffenbaren Tores an der Strafsenfluchtlinie ist
allerdings zuldssig.

2.4 Wird keine Garage errichtet, sind in der offenen, gekuppelten und einseitig offenen
Bebauungsweise pro Wohneinheit zwei PKW-Stellpldtze zur Strafenfluchtlinie bzw. zu Internen
ErschliefsungsstrafSe, Fahnenzufahrten und Servitutszufahrten hin orientiert zu errichten und diirfen
ebenfalls nicht eingefriedet werden.

2.5 Auf unbebauten Parzellen diirfen Wohnwdgen, Mobilheime, Container und dergleichen nicht
auf- und abgestellt werden, ausgenommen als zeitlich befristete Baustelleneinrichtungen.

3. Einfriedungen
3.1 Strafienseitige Einfriedungen:
Bei der Errichtung eines Sockels in der ,offenen, gekuppelten und einseitig offenen
Bebauungsweise” darf dieser nicht héher als 50cm sein. Die Gesamthéhe der Einfriedung darf nicht
mehr als 1,7m betragen.

3.2 Ldrmschutz
Aus Ldrmschutzgriinden sind entlang der ,Landesstrafsen” Einfriedungen mit einer Hé6he von bis zu
2m, gemessen vom angrenzenden StrafSenniveau, zuldssig.

4. Hochster Punkt eines Gebédudes im Bereich der ,h6chstzuléissigen Gebdudehéhe von 7m*“
4.1 Der héchste Punkt eines Gebdudes - ausgenommen untergeordnete Bauteile — darf héchstens
2m liber der hochstzuléssigen Gebédudehéhe von 7,0m liegen.
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5. Begriinte Dicher
5.1 Bei Neu-, Zu- und Umbauten von Gebduden mit Flachdédchern (Dachneigung bis 7°) ist eine
Begriinung der gesamten Dachfldchen vorzusehen. Ausgenommen sind jene Teile der
Dachfldchen mit einer transparenten Dachdeckung bzw. jene, die fiir die Errichtung von
Photovoltaik- und Solaranlagen genutzt werden.
25% der Gesamtdachflache von Hauptgebduden darf als Dachterrasse ausgebildet werden.

6. UNVERSIEGELTE FLACHEN (keine Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchléssigen Schicht)
6.1. Unversiegelte Fléchen sind Teile von Bauplétzen in denen jegliche bauliche Anlagen unzuldssig
sind. Ausgenommen sind unterirdische Bauwerke, deren Oberkante mindestens 1 m unter der
bewilligt veréinderten Héhenlage des Geléindes liegt.

6.2. Pro Bauplatz miissen zumindest 50% der nicht mit Haupt- und Nebengebduden bebaubaren
Fldchen des Bauplatzes begriint (z.B.: Wiesen und Rasenfléichen, bepflanzte Fléichen, Beete,
Bewuchs, Rasengittersteine,...) werden.

Ausgenommen davon sind Fahnen- und Servitutszufahrten und Baulandfléchen von aktiven
landwirtschaftlichen Betrieben.

7. ORTSBILD ,ALTES DORF” (von ,Wagramer StrafSe“ — bis ,,Glinzendorfer Strafie”)
7.1 Die Hauptfirstrichtung von zum d&ffentlichen Raum hin orientierten Déchern ist parallel zur
Straflenfluchtlinie auszurichten. Als Dachform ist strafsenseitig ein Satteldach oder Walmdach
(Eckbauplétze) zuldssig.
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